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Bijlage % Lijst met beroeps- of bedrijfsactiviteiten aan huis

Uitoefening van (para-)medische beroepen, waaronder:

praktijk voor huisarts, psychiater, psycholoog, fysiotherapie of bewegingsleer, voedingsleer,
lichaamsverzorging, mondhygiéne, tandheelkunde, logopedie, dierenarts, alternatieve
geneeswijzen enz.

Stoffeerderijbedrijven, waaronder:
(maat)kledingmakerij, kledingverstelbedrijf, meubelstoffeerderij, woningstoffeerderij
Waarbij detailhandel in stoffen en stofferingen in ieder geval is uitgesloten.

Kantoorfunctie voor bedrijvigheid die elders wordt uitgeoefend, zoals:
schoonmaakbedrijf, schoorsteenveegbedrijf, glazenwasserij, maar ook voor bijvoorbeeld een
detail- of groothandelsbedrijf of een aannemersbedrijf

Reparatiebedrijfjes, waaronder:

schoen-/lederwarenreparatiebedrijf, uurwerkreparatiebedrijf, goud en
zilverwerkreparatiebedrijf, reparatie van kleine (elektrische) gebruiksgoederen, reparatie van
muziekinstrumenten, computerservice- en informatietechnologiebedrijf enz.

In ieder geval zijn autoreparatiebedrijven uitgezonderd.

Advies- en ontwerpbureaus, waaronder:
reclameontwerp, grafisch ontwerp, tuinontwerp- en advies, (binnenhuis)architect,
(steden)bouwkundig ontwerp, juridisch advies, financieel advies, milieukundig advies enz.

(Zakelijke) dienstverlening, waaronder:
notaris, advocaat, accountant, assurantie/verzekeringsbemiddeling, administratiekantoor,
vertaalbureau, exploitatie en handel in onroerende zaken, ICT bedrijf, enz.

Overige dienstverlening, waaronder:
kappersbedrijf, schoonheidssalon, fotograaf, foto- en filmontwikkelbedrijf, enz.

Onderwijs, waaronder:
autorijschool, onderwijs niet in te delen naar specificatie, mits zonder werkplaats of laboratorium

Sociaal-culturele activiteiten, waaronder:
ateliers, galerieén, beeldentuinen en/of musea voor kunst en nijverheid al dan niet in combinatie
met het geven van workshops

En naar de aard en invloed op de omgeving gelijk te stellen beroeps- en bedrijfsactiviteiten aan
huis.
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T exel

In ontwikkeling

Beeldkwaliteitsplan Buitengebied
Kader voor toetsing op Kernwaarden

Deel 3 in het project
“Ruimte voor ontwikkeling,
samen zorgen voor de toekomst”

Gemeente Texel

juli 2013






Voorwoord

Dit beeldkwaliteitsplan is het derde deel in de reeks Ruimte voor ontwikkeling,
samen zorgen voor de Toekomst. Dit project heeft tot doel voor de dorpen
en het buitengebied nieuwe bestemmingsplannen te realiseren die ruimte
geven voor ontwikkeling en tegelijk de kernwaarden van het eiland behou-

den en versterken.
In deel één, Beeld van Texel, worden de kernwaarden van het eiland, haar
landschap en dorpen blootgelegd. Met wervende beelden wordt uiteen-
gezet welke identiteiten Texel bezit en waar de kansen liggen om die te
behouden en versterken.

In deel twee, Texel op Koers, zijn de kernkwaliteiten vertaald in een struc-
tuurvisie. De gemeente heeft samen met bewoners de lijnen voor ontwik-
keling uitgezet. Waar wil men heen met het eiland.

In dit derde deel, Texel in Ontwikkeling, worden deze ontwikkelingslijnen voor
het buitengebied concreet gemaakt in een beeldkwaliteitsplan.

De identiteitsbepalende kenmerken en kernwaarden van het eiland, uit-
gezonderd de dorpen, worden helder in beeld gebracht en vertaald naar
ingrediénten voor planvorming en criteria voor plantoetsing.

Het beeldkwaliteitsplan vormt een onderdeel van het bestemmingsplan. Het
is als inspiratiebron en concreet toetsingskader hét inhoudelijk instrument
voor concrete sturing op ruimtelijke kwaliteit bij ontwikkeling.

Het verdient aanbeveling om bij planvorming voor de nodige achtergrondin-

formatie ook Beeld van Texel en Texel op Koers te raadplegen.



Kernwaarden

De kernwaarden van Texel vormen een belangrijke basis onder dit beeldkwaliteits-
plan. Er wordt telkens op teruggegrepen, hetzij direct, hetzij indirect via doorwer-

king in de visie achter het beeldkwaliteitsplan en de daaruit voortvioeiende criteria.

Ruimte is de drager van de landschappelijke identiteit van het eiland en vindt zijn vertaling in open
landschap, zichtlijnen en vergezichten. Rust is enerzijds een afgeleide van de kernwaarde ruimte, im
mers hoe meer ruimte hoe meer rust. Anderzijds wordt rust ook beinvioed door infrastructuur en activi-

teiten.

Het Texelse landschap is de neerslag van de ontstaansgeschiedenis en is uniek door haar verscheiden-
heid en kwaliteiten. De rijkdom van de natuurgebieden en van het cultuurland vormt een belangrijke
aantrekkingskracht voor toeristen en bewoners.

De cultuurhistorische waarden zijn van belang om de belevingswaarde van Texel te waarborgen

Als eenheden van landschappelijke identiteit zijn er zeven landschappen onderscheiden. Ze vertonen

een samenhang in historie en traditie, schaal, bebouwing,

g, structuur en sfeer, en in grondgebruik.
Het is van groot belang dat de landschappen in zichzelf samenhangend blijven en onderling verschil

lend. Alleen dan blijven de verschillende landschappen leesbaar.



©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

De Texelse identiteit

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Het specifieke eilandkarakter

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

De nachtelijke duisternis

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

De maritieme monumenten

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000

Texelse identiteit Eilandkarakter Duisternis Maritieme monumenten
- eigenheid - eilandgevoel - donkerte - cultureel erfgoed
- onderscheiden - eilandcultuur - stilte - verleden en heden
- het texels product - zelfstandigheid - land en water
- archeologie
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Beeldkwaliteitssturing

Texel is fantastisch, maar het eiland is geen museum. Het herbergt een
vitale leefgemeenschap die zich op alle vlakken zal blijven ontwikkelen.
De overheid neemt initiatieven - van een groot nieuw natuurgebied tot
de uitbreiding van het fietspadennetwerk -, maar ook de vele individuele
boeren en burgers maken plannen - van de uitbreiding van een boeren-
erf tot de bouw van een kangoeroewoning.

Al die ontwikkelingen kunnen afbreuk doen aan de identiteit van Texel,
maar ze kunnen er ook aan bijdragen. Beeldkwaliteitssturing kan het
verschil maken.

Individuele plannen kunnen mooi of lelijk zijn, maar of ze daarmee passen
in de omgeving en bijdragen aan het landschap is nog niet gezegd. Mooi
of lelijk is bovendien subjectief en wordt door iedereen anders ervaren.
Beeldkwaliteitssturing gaat over de kwaliteit en waarde die ontwikkelin-
gen als onderdeel van een groter geheel leveren aan de omgeving. Daar-

voor moet duidelijk zijn wat eigen is aan die omgeving, wat haar maakt

tot wat ze is en welke rol bebouwing en groen daarin spelen. Met andere
woorden wat haar ruimtelijke identiteit is. Essentieel voor de kwaliteit
van de omgeving is dat een ontwikkeling ‘past’ binnen de samenhang van
kenmerken en daardoor bijdraagt aan de eenheid van identiteit.
Op dat laatste is dit beeldkwaliteitsplan gericht. Het beoogt antwoord te

bieden op de vraag die bij elke ontwikkeling gesteld moet worden: past

e

het gewenste plan in de omgeving, levert het een bijdrage aan de identi-

n teit en hoe kan dat eventeel beter?
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Bebouwing én landschap

Dit beeldkwaliteitsplan beslaat het buitengebied van Texel, het landschap.
Meestal wordt bij plantoetsing puur gekeken naar gebouwen en dan met
name naar architectuur, maar in het landschap zijn structuur en groene
componenten vaak van veel groter belang.

Woonwijkjes en kale recreatieterreintjes met een wezensvreemde en
seriematige structuur vormen ‘puisten’ in het landschap, ook al is de
architectuur historisch of hebben de huisjes rieten kapjes.

Alle bebouwing in het landschap heeft een bijbehorende buitenruimte,
een ‘groene voet' die het landschap mede kleurt. Een huis heeft een
tuin, een boerderij heeft een erf, een landgoed heeft een park. Als die
groene voet ontbreekt past de bebouwing ook niet, onathankelijk van de
architectuur. Moderne boerenerven zonder erfbeplanting misstaan in het
landschap, zelfs als de schuren traditioneel zijn.

Gebouw(en) en buitenruimte vormen een ondeelbare landschappelijke

eenheid, een korrel. In elke ontwikkeling dient de groene component dan
ook minstens zoveel aandacht te krijgen als de bebouwde. Het beeld-
kwaliteitsplan stelt bij afwijkingen van het bestemmingsplan dan ook

voorwaarden aan bebouwing, de bijpehorende buitenruimte en soms

tru

zelfs het bijbehorende land. Een dergelijk bouwplan zal vergezeld moeten
gaan van een inrichtingsplan dat de samenhang tussen gebouw(en) en
buitenruimte en de relatie met het omliggende landschap laat zien.
Wie de ruimte krijgt om te bouwen moet ook bouwen aan zijn groene

n voet en een bijdrage leveren aan het landschap.Voor wat hoort wat.




Zeker in het buitengebied van Texel, waar regulier welstandtoezicht
minimaal is, is deze sturing op landschap een voorwaarde voor behoud
van identiteit. Een sterk landschap kan meer vrijheid in bebouwing
dragen.

Daarom is ook de structuur van het landschap belangrijk. Korrels
leveren daar een belangrijke bijdrage aan - de Hoge Berg is mede zo
besloten en kleinschalig door de groenstructuur van beplante boerener
ven en burgerwoningen - maar ook puur landschappelijke componenten
als kavelpatronen, perceelscheidingen, waterlopen en wegprofielen
spelen een grote rol. Het zijn de tuinwallen en sloten die de grillige
kavels aftekenen en de minimale kronkelige weggetjes daardoorheen die
het Oude Land zo anders maken dan de nieuwe polders, waar lanen en
hagen en rechte wegen het ontworpen grootschalig landschap leesbaar
maken. Niet zozeer de bebouwing, want er zijn verschillen, maar ze is in
beide landschappen niet fundamenteel anders.

Dit beeldkwaliteitsplan richt zich dan ook sterk op de landschappelijke
componenten en structuur. Het is daarom overigens net zo goed rich-
tinggevend voor de overheid zelf, omdat zij de landschappelijke compo-

nenten in de publieke ruimte beheert en ontwikkelt.



Beeldkwaliteitsplan

Beeldkwaliteitssturing is nodig, want het gaat niet zomaar altijd vanzelf goed.

Ondanks dat de meeste mensen hun best doen om het eigen plan kwaliteit

te geven, draagt die ‘kwaliteit' niet altijd bij aan de kwaliteit van het specifieke
landschap of het eiland als geheel.

Soms komt dat door gebrek aan kennis van het groter geheel. Het beeld-

kwaliteitsplan biedt daarom informatie en inzicht als hulp bij planvorming.

In aanvulling op Beeld van Texel gaat het in woord en beeld nader in op de
kernkwaliteiten van het eiland en noemt het de specifieke aspecten die van
belang zijn.

Soms zijn er (ook) strijdige belangen en geeft men kwaliteit niet genoeg
prioriteit. Het beeldkwaliteitsplan geeft daarom ook heldere toetsingscriteria,
waarmee een overheid concrete voorwaarden kan stellen aan ontwikkelin-

gen en ‘streng kan zijn (ook voor zichzelf).
De criteria zijn zoveel mogelijk ‘relatief” en niet ‘absoluut’. Dit is een princi-

piéle keuze die meer ruimte biedt en in de praktijk betere resultaten boekt,

maar wel een ander soort toetsing vereist.Voor wat bebouwing betreft bij-
voorbeeld richt het beeldkwaliteitsplan zich vooral op typologie en compo-

sitie van volumes en uitstraling.Volumes op een boerenerf moeten in schaal

tru

aansluiten op de omgeving, samen een ensemble vormen van hoofdhuis en
bijgebouwen met een ritmisch landelijk silhouet en als geheel een kloeke en
boerse uitstraling hebben. Als ze daar aan voldoen is er een grote vrijheid

voor uitwerking in architectuurstijl en materialisering. Zowel historisch als




eigentijds, zowel esthetisch als functioneel kan passen. Letterlijk voorschrijven van
kleuren, materialen, dakhellingen of vaste stijlkenmerken is niet nodig.
Absolute criteria zijn eenvoudiger toetsbaar, maar ook beperkender. Bovendien
vaak nodeloos beperkend, omdat ze in de praktijk geen betere garantie geven op
kwaliteit. Kwaliteit zit immers niet besloten in een vaste kleur of dakhelling.
Relatieve criteria vereisen een terzake deskundige toetser en veroorzaken vaak
discussie. Echter daarin, en in de grotere vrijheid en flexibiliteit die ze bieden, zit
ook meteen de ruimtelijke winst besloten. Ze laten enige ruimte waarbinnen
plannen (soms juist via discussie en onderhandeling) kunnen groeien naar de
beste oplossing voor een specifieke opgave op een specifieke plek. Maatwerk in
plaats van standaardwerk dus.

Omdat criteria niet alles kunnen afdekken zal toetsing soms ook ‘in de geest van
de wet' naast ‘naar de letter van de wet' plaatsvinden. De toelichtende teksten en
beelden zijn daarbij hulpmiddel, maar ook de per landschap geformuleerde ont-
wikkelingsstrategie en doel van beeldkwaliteitssturing. Een beknopte omschrijving
van de ruimte die het landschap biedt voor ontwikkeling vanuit haar identiteit en
een samenvatting op hoofdlijnen van het resultaat dat beoogd wordt.
Tevens wordt er per landschap een samenvattingspagina van alle genoemde
criteria gegeven. Dit is een soort checklist voor planvorming, en tevens de lijst
van onderwerpen voor het gesprek dat tussen planindiener en plantoetser zal

moeten plaatsvinden.



Identiteit en landschap

Vanuit het landschap gezien zijn er gebieden te onderscheiden waar-
binnen dezelfde cultuurhistorische en ruimtelijke kenmerken voor-
komen. Ze vertonen een samenhang in schaal, bebouwing, structuur
en sfeer, in grondgebruik, historie en traditie. Deze gebieden vormen
ruimtelijk hechte eenheden met eenzelfde essentie. We noemen ze
eenheden van landschappelijke identiteit.

In Beeld van Texel zijn voor het eiland zeven van dergelijke landschap-
pelijke identiteitseenheden onderscheiden en beschreven. Om
ontwikkelingen bij te laten dragen aan de identiteit van Texel worden
ze in het Beeldkwaliteitsplan dan ook gestuurd vanuit de eigenheid
van deze verschillende landschappen. Elke identiteitseenheid krijgt
zijn eigen ruimtelijke richtlijnen voor ontwikkeling.

Een nieuw boerenerf op het Oude Land zal moeten aansluiten bij de
bestaande erven en bijdragen aan de romantische groene besloten-
heid van het landschap. Zowel qua bebouwing als qua beplanting, zal
het afwijken van de kloeke rechtlijnige erven in de open Eierlandse
polder. Een erf dat in het ene landschap past kan dus in een ander

landschap misstaan en andersom.

Elke afzonderlijke ontwikkeling moet eraan bijdragen dat de land-
schappen in zichzelf samenhangend blijven en onderling verschillend.
De rijkdom aan identiteiten op Texel blijft daarmee behouden en kan

zelfs worden versterkt.




zeepolders

duinen

Identiteit 4
identite S aan

zeereep

eenhy ; gend geheel te vormen
' cle, wat' of iets maakt tot wat het is
Dale)
oten in dat wat mensen herkennen. Het komt

q zekere traditie, een manier van doen.

ijn overstijgt de subjectieve beoordeling van
1jk en geeft de discussie over passend en niet passend
“handen en voeten.

Of veranderingen wel of niet plaatsvinden is eigenlijk geen dis-

cussiepunt, het gaat om de wijze waarop, de mate waarin en de

T

vormgeving ervan.

“Het ‘stuxen van ruimtelijke ontwikkelingen vanuit identiteit leidt
er-differentiatie en tegelijk ook tot grotere samenhang

ssen gebiedseenheden met eenzelfde essentie. De verschillen

sen geb

gy eSS

n worden groter, de gebieden zelf vormen sterkere

-:’-

.

b
‘-




Identiteit en ontwikkeling

De provincie heeft op basis van de oorsprong, leeftijd en staat van de
identiteit de landschappen van Noord-Holland onderverdeeld in iden-
titeitstypen. Er zijn zeven typen onderscheiden, waarvan er op Texel
vier voorkomen: Romantische identiteit, Ontworpen identiteit, Natuurlijke
identiteit en Potentie identiteit.

Voor elk type is een strategie geformuleerd die ontwikkelingen in de
gewenste richting stuurt.Voor Texel betekent dat:

Consolideren, Continueren, Eren of Initiéren.

Het identiteitstype brengt eenheden met gelijke kenmerken samen.
Men kan bij elkaar voorbeelden en ervaringen vinden. Door land-
schappen van hetzelfde type in dezelfde richting te laten ontwikkelen
worden de ‘familiebanden’ sterker:

Natuurlijk is het beeld gemaakt op provinciale schaal, maar juist vanuit
dat grotere overzicht wordt de gemeenschappelijkheid met andere
gelijksoortige landschappen duidelijk. De Eierlandse polder is familie
van de Beemster en de Schermer, de binnenduinrand heeft familie bij

Bloemendaal en Bergen. Het provinciale stuk kan daarom op hoofdlij-
) nen ook voor de landschappen op Texel richting geven aan de koers.

Let wel, de geformuleerde ontwikkelingsstrategieén zijn zoals de naam
al zegt gericht op ontwikkeling. Ook ‘consolideren’ en ‘eren’ staan geen
stilstand van landschapen voor: Het gaat altijd om behoud van identiteit,

niet van de huidige status quo.
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Romantische identiteit
Een romantische identiteit hebben land-
schappen met een grote sentimentele of
nostalgische waarde. De landschappen
Zijn sterk beeldgericht, vaak historisch, als
van oude landschapsschilderijen, ze zijn
pittoresk. Het mooi en oud Zzijn (of lijken)
is de pijler onder de identiteit van het

romantisch landschap.

Ontwikkelingsstrategie - Consolideren
Het onderhouden en herstellen en verder
ontwikkelen van het pittoreske is primair
doel. Dit betekent zorgvuldig omgaan met
erfgoed, behoud speelt een grote rol. Toch
is in deze landschappen ook veel ontwik-
kelingsruimte te vinden, maar juist hier
geldt dat 'de scheidslijn tussen historise-
rende gemakzucht en innovatie geba-
seerd op traditie’ erg dun is (Tracy Metz).
Traditioneel bouwen (en dat is geen
historiseren) draagt bij aan de identiteit.
Consolideren kan daarnaast ook recyclen

zijn, het hergebruik.van bestaand erfgoed.

Ontworpen identiteit
Landschappen met een ontworpen identi-
teit zijn een specialiteit van Noord-Holland.
De droogmakerijen en landaanwinningen

Zijn ontworpen vanuit de functionaliteit.
Het rigide lijinenspel is vaak aangezet met
bomen en beplantingen. De bebouwingslo-

caties zijn met de polderstructuur mee
ontworpen en versterken die structuur.

Lange waterassen met erlangs gelegen
boerderijen met erfbeplantingen geven de

droogmakerijen een formele dramatiek.
Hun identiteit komt voort uit de totdlitaire
ordening. Schoonheid is geen thema, maar

mooi zijn ze wel.

Ontwikkelingsstrategie - Continueren
De droogmakerijen zijn totaalontwerpen.
Hun identiteit staat of valt met het conse-
quent doorzetten van het ontwerp over het
hele landschap. De structuur van de polder
is daarbij het uitgangspunt; Ontwikkelingen
moeten dus dun of dik worden uitgespreid
over het hele gebie_d\epJV{Jnuit de grote
schaal tot in detail \;;/orden ontworpen om
zo verder te bouwen aan het ‘Gesammt-

kunstwerk’.



Natuurlijke identiteit
Dit landschap dankt zijn identiteit niet
aan menselijk ingrijpen, maar aan de
afwezigheid ervan. Dit maakt dat het
landschap onbeheerst is, een ruige en on-
doordringbare wereld. In deze landschap-
pen is de mens te gast en kan hij zich
verwonderen over een dynamiek die niet
de zijne is. Hoewel het er helemadal niet
rustig hoeft te zijn, brengen landschappen
met een natuurlijke identiteit wel rust, en

dat is soms een verademing.

Ontwikkelingsstrategie - Eren
Noord-Holland heeft slechts één groot
natuurlijk landschap en dit moet worden

gekoesterd. Laat het met rust.

Potentie identiteit
Een landschap met een potentie iden-
titeit kan meer zijn dan het nu is. Het
zijn landschappen met een uitzonderlijk
krachtige geografische identiteit. Een
identiteit die aanleiding zou kunnen zijn
voor bijzondere ontwikkelingen, maar die
niet wordt benut. In Noord-Holland drijft
die identiteit op het water: de zee, het |fs-
selmeer en het Noord-Hollandsch kanaal.
Wateren die inspireren tot dromen over

fantastische oorden.

Ontwikkelingsstrategie - Initiéren
De ligging van deze landschappen is
7o krachtig dat ze veel en veel verschil-
lende ontwikkelingen kunnen dragen.
Die ontwikkelingen moeten worden
geinitieerd. Soms kan de voorgeschiedenis
richting geven, soms kunnen voorbeelden
daadwerkelijk worden gevonden in verre
oorden. De inhoud van-de ontwikke-
ling moet voortkomen uit een actuele
vraag. De vormgeving moet de specifieke
identiteit ondersteunen door-kwaliteit toe

te voegen.



Onderwerpen

Belangrijke functies in het buitengebied zijn landbouw, natuur, water, be-
drijvigheid, recreatie en wonen. Op al die terreinen staan ontwikkelingen
op stapel of worden verwacht in de toekomst. Het beeldkwaliteitsplan
zal voor al die functies dus sturing moeten geven en daarbij genoeg
ruimte laten voor duurzame ontwikkeling.

De ene functie zal wat meer ruimte krijgen of een wat andere ‘kleur’
sturing dan de andere. Een uitbreidend agrarisch bedrijf vraagt andere
richtlijnen dan een transformerend huisjesterrein bijvoorbeeld, en vervol-
gens verschilt dat weer per landschap.Voor elke identiteitseenheid zullen
daarom de beeldkwaliteitsrichtlijnen in een aantal aparte onderwer-
pen worden behandeld. Wat er precies voor plannen komen is niet te
voorspellen, maar door voor elk onderwerp ontwerpprincipes en criteria
te stellen is men zo goed mogelijk toegerust om het brede scala aan
mogelijke ontwikkelingen ruimtelijk te toetsen en te ‘coachen’.

Niet elke benoemde ontwikkeling betekent overigens automatisch ook
groei of vermeerdering. Zo zullen er geen grote hoeveelheden extra
woningen of recreatieplaatsen bij komen, dat stelt het beleid. Maar er zijn

altijd tendensen om dat wat er is te vervangen door beter en soms zijn

er bijzondere regelingen, zoals ruimte voor ruimte. Zo zullen er uiteinde-
lijk dus misschien toch nieuwe woningen gebouwd worden op plekken
waar uitbreinding in principe nu geen beleid is. Ook die ontwikkelingen
moeten getoetst en gestuurd worden.Vandaar dat het beeldkwaliteits-

plan wellicht breder stuurt dan de structuurvisie als beleid nu uitzet.
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Indeling

identiteiten en onderwerpen

Elke identiteitseenheid krijgt eigen richtlijnen voor beeldkwaliteit. Achtereen-
volgens worden de eenheden behandeld, uitgesplitst naar de verschillende
(relevante) onderwerpen, onderverdeeld of bebouwing al dan niet een rol
speelt. De ingrediénten voor planvorming en criteria voor plantoetsing zijn

dus afhankelijk van zowel de aard van de ontwikkeling als de lokatie waar de

ontwikkeling plaats zal vinden.
Nota bene, de onderverdeling in bebouwingstypen is op puur ruimtelijk
gronden gemaakt. Het zijn de fysieke kenmerken die een boerenerf herken-
baar maken ten op zichte van een burgererf, het is dus niet van belang of

ergens daadwerkelijk een boerenbedrijf is gevestigd of een burger woont.
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landschapsstructuur - lijnen, dijken, reliéf
kavels - patroon, maten en vormen, kavelgrenzen
water - typen, vormen

verkeersruimte - profielen, materialen

boerenerven

gebouwen - volumes, positie, materialen, architectuur

groene voet - verhouding groen/verhard, soorten, structuur
burgererven

gebouwen - volumes, positie, materialen, architectuur

groene voet - verhouding groen/verhard, soorten, structuur
bedrijffserven

gebouwen - volumes, positie, materialen, architectuur

groene voet - verhouding groen/verhard, soorten, structuu
recreatieterreinen

gebouwen - volumes, positie, materialen, architectuur

groene voet - rand, soorten, structuur
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iplex vormen. De grillige kavelstruc-
1 gevormd. De nooit rechte wegen, soms
2n. De losse landelijke korrels met groene

bosjes die het landschap ruimtelijk zo afwis-

. selend maken. De esthetische uitstrating en het historisch karakter
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De Hoge Berg

zorg en aandacht

De Hoge Berg is de meest opvallende keileemopstuwing uit de
ijstijd op Texel (ook de dorpen Den Hoorn, De Waal, Den Burg en
Oosterend liggen op dergelijke ‘keileembulten’). Op de Hoge Berg

ligt het hoogste punt op |5,3m boven n.a.p.
Het landschap van het Oude Land is op De Hoge Berg extra mooi
bewaard gebleven. Dat is onder meer te zien aan dei?he{veek §\
heid tuinwallen en unieke historische ‘korrels’ (bijv.Brakestein).
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* behoud van de cultuurhistorische waarde
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* geen kamperen bij de boer







De Hoge Berg

het oude land
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Landschapsstructuur

De dragers van het landschap zijn het reliéf van de oude keileembult,
de kreken en slenken die van de keileembult aflopen en de bochtige
landelijke wegen er overheen.

Het samenspel van deze drie vormt het fundamentele onderscheid
tussen het Oude Land en de andere landschappen op Texel.
Hierlangs is het grillige kavelpatroon met tuinwallen en sloten
gegroeid en hebben de dorpen, de buurtschappen en de individuele
erven zich gevestigd die het Oude Land haar typische aanzien geven.
Het is belangrijk deze basisdragers te behouden en waar mogelijk te
versterken of herstellen.

Een bijzondere drager is de brede dijk aan de Waddenkust. Hierlangs
en hieroverheen bewegend is de beleving van Texel als eiland het

sterkst.

criteria
* behouden open landschap

* behouden van reliéf
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* behouden kleinschaligheid

* behouden bochtige en grillige loop van landwegen

* behouden en versterken van de dramatiek van waterlopen
aanbevelingen

* vergroten van de beleefbaarheid en toegankelijkheid van de dijk
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Kavels
patroon

Rond 1900 was het kavelpatroon op het Oude Land veel grilliger
en kleinschaliger dan nu. Het verschil tussen het Oude Land en de
nieuw aangelegde rechtlijnige polders was in die tijd enorm groot.
Op het Oude Land was er geen rechte lijn te ontdekken.
Nu zijn kavels vergroot en alle kavelgrenzen op het Oude Land
rechtgetrokken en lijkt het op veel plekken op de naastgelegen mo-

dernere Zeepolders. De ruilverkaveling heeft veel kwaliteit verloren

doen gaan.
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Kavels
patroon

Bij veranderingen aan het land, bijvoorbeeld door nieuwe ruilverka-
velingsprojecten, bij het stichten van een nieuw erf of uitbreiding van
een bestaand erf, moet zoveel mogelijk de oorspronkelijke structuur
van het Oude Land worden hersteld.Voor een modern agrarisch
bedrijf zijn kleine kavelmaten en onregelmatige vormen niet altijd
handig; bewerken kost meer tijd en dus geld.Vooral hobbyboeren en
particulieren met paardenlandjes e.d. kunnen in deze dus hun steen-
tje bijdragen. Maar waar een modern bedrijf de ruimte krijgt om
uit te breiden of iets nieuws te ontwikkelen in het landschap wordt
iets gewonnen en moet er dus ook wat aan het landschap worden
‘terugbetaald’: voor wat hoort wat. Dus in principe geldt bij veran-
dering een ‘normalisatieplicht’. Zeker voor het land direct grenzend
rond het erf zelf.
Ook natuurontwikkeling biedt een uitgelezen kans om de typische
kavelstructuur van het Oude Land te herstellen. Het verkleinen van
kavelmaten, cre€ren van meer variatie in vormen en terugbrengen
van reliéf waar dat toepasselijk is creéert vanzelf de voor ecologie

gewenste afwisseling en gradiénten.
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criteria

* behouden en herstellen oorspronkelijke kleinere kavels

* behouden en herstellen oorspronkelijke veelvormigheid kavels
* behouden en herstellen grillige structuur en vloeiende lijnen

* behouden en herstellen microreliéf bij natuurontwikkeling
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Kavelgrenzen
tuinwallen

tuinwallen | 850






Kavelgrenzen
tuinwallen

Op Texel waren water en bomen schaars, daarom is de tuinwal
uitgevonden. Tuinwallen komen voornamelijk voor op het Oude
Land van Texel en geven het eiland een heel eigen landschapsbeeld.
Op grote delen van het Oude Land zijn ze echter opgeruimd om
grotere percelen te maken en de boeren kosten te besparen bij het
bewerken van de kleine en grillige kavels. Het waren ook de boeren
die aan het eind van de ruilverkaveling de noodklok luidden en een
lans braken voor het behoud van dit unieke erfgoed.
Inmiddels is de mening dat de tuinwallen behouden moeten blijven
en weer de kavelgrenzen moeten gaan markeren algemeen verbreid.
De tuinwallen kwamen van oorsprong voor op de hoge droge
gebieden, in de lagere natte gebieden vormden kronkelige sloten de
kavelgrenzen. Het is dus niet gewenst het hele oude land vol te leg-
gen met tuinwallen. Het verschil tussen droog en nat moet leesbaar
blijven. Op de droge delen van het oude land moeten zoveel moge-
lijk hekken worden vervangen door tuinwallen.

De tuinwal moet niet tot een karikatuur worden. De tuinwal moet
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een landschappelijk element blijven, een begrenzing van kavels.




huidige sitautie

45 beeldbewerking:tuinwallen maken de landschapsstructuur afleesbaar



Kavelgrenzen
tuinwallen

criteria

* behouden van bestaande tuinwallen

* tuinwallen toepassen in droge, hoger gelegen delen

* tuinwallen alleen toepassen in het landelijk gebied

* tuinwal uitsluitend toepassen als kavelbegrenzing, bij voorkeur als veekering

* bij noodzaak tot verwijderen tuinwal compensatie met dezelfde strekkende

S
S
K
)
S
S
S
Nd
)
<

meters aan nieuwe tuinwallen
aanbevelingen
* uitbreiden van tuinwallen

* heiningen vervangen door of ondersteunen met tuinwallen




huidige sitautie
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beeldbewerking: tuinwallen vervangen storende schuttingen en lelijke hekken
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Kavelgrenzen
sloten

het oude land

sloten 1850






Kavelgrenzen
sloten

De tuinwallen kwamen op het oude land voor op de hoge droge
gebieden, in de lagere natte gebieden konden sloten de kavelgrenzen
vormen. De sloten hadden vroeger een grillige en meer natuurlijke
loop. De huidige sloten zijn allemaal recht getrokken. De kronkelige
sloten gaven het Oude Land een heel eigen karakter. Het landschap
was romantischer ten opzichte van de latere strakke inpolderingen.
Door het ‘kanaliseren’ van de sloten is het verschil tussen oud en
nieuw land veel minder scherp geworden en lijkt het Oude Land
hier en daar erg op een nieuwe polder.

Om de verschillen tussen de identiteitseenheden op Texel meer aan
te zetten is het streven naar meer natuurlijke sloten op het Oude

Land gewenst.
criteria

* sloten zijn kenmerkend als kavelgrens in lagere natte gebieden
* sloten als kavelgrenzen behouden
* oeverbeschoeiing beperken, indien noodzakelijk natuurvriendelijk aanleggen

* gedempte sloot compenseren met natuurlijke sloot op kavelgrens
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aanbevelingen
* sloten waar mogelijk een meer natuurlijke loop en oevers geven

* heiningen vervangen door sloten







Kavelgrenzen
tuinwallen en sloten

land

het_‘oude land

tuinwallenzone
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Water

plassen en stromen

Vanaf het reliéf stroomde het water af richting zee. Inzijgen (door-
dringingen van water in de bodem) was moeilijk vanwege het
keileem. Aan de voet en tegen de dijk bleef het water vaak lang
staan in natte gebieden met plassen. Oorspronkelijk kende het Oude
Land dan ook een structuur van kronkelige stromen en plassen.
Veel daarvan is in de loop der tijd door ruilverkaveling en dergelijke
verdwenen, maar er wordt ook steeds meer teruggebracht voor
landschap en natuurontwikkeling. Door dat laatste door te zetten

kan het Oude Land haar eigenheid versterken.

criteria

* aansluiting op natuurlijke waterstructuur

aanbevelingen

* herstellen en zichtbaar (natuurlijk) vormgeven van plasgebieden

* herstellen van oude kreken met natuurlijke loop en brede flauwe oevers
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kolken

het oude land

kolken 1850






Water
kolken

De kolken of drinkputten komen net als de tuinwallen alleen op het
Oude Land van Texel voor. De kolken zijn vergaarbekkens voor zo-
wel regen- als welwater en vormen de drinkwatervoorziening voor
het vee. Door de keileem ondergrond blijft het water staan. Het
zijn ronde drinkputten met een doorsnede van 5-10m. Door het
flauw aflopende talud kunnen de dieren zonder gevaar uit de kolken
drinken. De kolken zijn een belangrijk cultuurhistorisch element en
geven het eiland een heel eigen landschapsbeeld. Tevens zijn ze van
biologisch belang voor planten en kleine waterdieren.

De kolken zijn op het Oude Land voor grotendeels verdwenen.
Inmiddels is het feit dat de kolken op het oude land een waardevol
landschappelijk element zijn bij iedereen bekend. Om behoud en
aanleg van kolken te stimuleren is er een subsidieregeling in het
leven geroepen.

Bij aanleg van een nieuw erf of uitbreiding van een bestaand erf kan
de aanleg van een kolk een onderdeel vormen van de landschap-
pelijke inpassing.

criteria

* behouden van bestaande kolken
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* aanleg nieuwe kolk landschappelijk toegepast

* nieuwe kolken alleen toepassen indien functioneel

* bij noodzakelijke verwijdering kolk compensatie met een nieuwe kolk
aanbevelingen

* uitbreiding aantal kolken
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Verkeersruimte
wegen en paden

Het tempo op Texel, in het bijzonder op het Oude Land, mag laag
blijven. In de praktijk levert hard rijden op Texel toch nauwelijks
tijdwinst op door de beperkte omvang van het eiland. Toch zijn veel
van de wegen ingericht op hard rijden.

Hard rijden gaat niet alleen ten koste van de veiligheid, maar ook ten
koste van de sfeer. Brede asfaltvlaktes met opvallende strepen en
kleuren en een woud aan borden, palen en lichtmasten passen niet
bij het landelijke karakter van het Oude Land.
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Verkeersruimte
wegen en paden

Met de nieuwe verkeerskundige ‘Shared Space’ principes kan geluk-
kig verkeersveiligheid ontstaan met veel passender en bescheidener
profielen. Shared Space of Gedeeld ruimtegebruik is een verkeers-
concept dat de multifunctionaliteit van de openbare ruimte centraal
stelt. De verblijfsruimte wordt ingedeeld als mensenruimte en niet
geinterpreteerd als verkeersruimte. Een belangrijk kenmerk van
Shared Space is de geringe aanwezigheid van verkeersborden en
verkeerslichten. Juist smalle profielen en dicht op de rijbaan staande
beplanting maakt dat de snelheid afneemt en de oplettendheid
toeneemt en daarmee de veiligheid.
Voor het toevoegen van zogenaamde boerenpaden is een weldoor-
dachte en planmatige aanpak nodig waarbij de kernwaarden geen

geweld wordt aangedaan.

criteria

* shared space principes voor profielen en signalering

S
S
K
)
S
S
S
Nd
)
<

* zo min mogelijk strepen en kleuren

* zo min mogelijk borden, palen en ander verkeersmeubilair

* zo smal mogelijke profielen

* boerenpaden voor fietsers, wandelaars, paarden en mountainbikers planmatig

vorm geven waarbij de kernwaarden geen geweld wordt aangedaan
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Boerenerven
groene voet

De erven op het Oude Land vormen een belangrijk onderdeel van
het landschap. Met hun erfbeplanting wordt het Oude Land ruim-
telijk gevarieerd en ontstaat er een romantische sfeer. Op de oude
erven neemt de beplanting veel plek in, de bebouwing in verhouding
veel minder: Ook het land direct rond het erf kent vaak typische
landschappelijke elementen zoals tuinwallen en kolken.
Bij de nieuwe erven op het oude land ligt dat heel anders. Daar is
vaak weinig of geen erfbeplanting en de bebouwing neemt soms
de hele erfkavel in beslag. Ook bij uitbreiding van bestaande oude
erven met nieuwe schuren wordt de groene component vaak niet
evenredig uitgebreid. Het grootschalig open land begint vaak pal aan
de erfgrens. Doordat de groene component van het moderne erf
verdwijnt en de grote schuren open en bloot in het landschap liggen
verliest het Oude Land zijn romantiek.
Deze verandering van erfopbouw heeft alles te maken met de
schaalvergroting in de landbouw. Grootte op zich is echter niet di-

rect een probleem als de verhouding erf en groen en de ruimtelijke
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opzet behouden blijft. Grootschalige bebouwing van (nieuwe) erven
betekent dus ook grootschalige groenaanplant en een passende
positie en vormgeving van de bebouwing.
Op deze manier kan ook met nieuwe en grote erven verder wor-

den gebouwd aan de identiteit van het Oude Land.







Boerenerven
groene voet

Oude erven op het Oude Land hebben een grote groene compo-
nent. Deze groene component bestaat grotendeels uit erfbeplanting
met bomen. Minimaal 50% van de groene oppervliakte bestaat op
een oud erf uit boombeplanting. De bebouwing beslaat niet meer
dan 20% van het erf en de verharding ook nooit meer dan 20%. De
nieuwe erven hebben een veel kleinere groene component. Het
bomenaandeel is hier vaak minder dan 25% en het bebouwde deel
soms wel 50%. De verhardingsvlakken kunnen bij nieuwe erven ook
oplopen tot wel 50% van het erfoppperviak. Nieuwe erven zijn veel
kaler en steniger dan oude erven. Met dit ‘verstenen' van de erven
versteent ook het Oude Land.

Het probleem van de nieuwe erven is niet zozeer de grote hoe-
veelheid bebouwing maar het ontbreken van een (evenredig grote)
groene voet. Beperken van bebouwingsopperviakten heeft dan ook
geen gunstig effect. Een klein kaal erf is landschappelijk niet veel
beter dan een groot kaal erf. Het is echter bedrijffseconomisch waar-

schijnlijk wel minder levensvatbaar.
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Door in plaats daarvan met de bebouwing de aanleg van een even-
redig grote groene component te eisen zullen juist de grote erven

landschappelijk veel kunnen bijdragen.
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Boerenerven
groene voet

Na het bestuderen van de oude en de nieuwe erven op het Oude
Land is een verhoudingsmarge voor de verschillende erfcomponen-
ten vastgesteld. Deze verhouding zorgt ervoor dat groeiende en
nieuwe erven een grote groene voet hebben en zodoende blijven
bijdragen aan de landschappelijk rijke groenstructuur van het oude
land.

Uit de analyse blijkt dat 50% van het totale erfopperviak bestaat uit
groen. Tuinen, campingweides of dierenweitjes tellen ook mee, maar
minimaal 25% van het erf moet erfbeplanting zijn. Onder erfbeplan-
ting vallen windsingels en landelijke hagen, boomgaarden, solitaire
bomen en bosjes. Beplanting moet zoveel mogelijk aansluiten op de
inheemse soorten.

De richtlijn is dat de erfkavel maximaal 20% bebouwd worden en
maximaal 20% verhard. Bebouwing moet binnen de erfbeplanting
worden gezet, waardoor het erf een groene verschijningsvorm krijgt.
Onder erfoppervlak wordt verstaan het ruimtelijk samenhangend

geheel van gebouwen en groene voet. Het erf als landschappelijke
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eenheid kan dus groter zijn dan het agrarisch bouwvlak.




voet
boombeplanting
verharding
bebouwing
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voet
boombeplanting
verharding
bebouwing

100%

50%
16%

20%

100%
22%
20%
19%

voet
boombeplanting
verharding
bebouwing

100% voet 100%

50% boombeplanting 50%
108 verharding 10%
10% bebouwing 5%

analyse oude erven

N\

voet 100% voet 100%
boombeplanting 5% beombeplanting 28%
verharding 50% verharding 26%
bebouwing 35% bebouwing 40%

analyse nieuwe erven



Boerenerven
groene voet

criteria

* erf is als één samenhangend element zichtbaar in het landschap
* bebouwing en erfbeplanting vormen één samenhangend geheel.

* agrarische bebouwing en bijgebouwen staan achter de voorgevellijn van het woon-
huis, tenzij de specifieke situatie dit niet mogelijk maakt

* op het erf vormt de bebouwing een samenhangende cluster

* karakteristieke bebouwing en erffuncties zichtbaar houden

* er moet een groene overgang zijn tussen bebouwing en landschap
* groene voet passend voor het Oude Land

* hoge esthetische ambitie groene voet

* buiten het bouwvlak een minimum aan verharding

* eventuele parkeervoorziening onzichtbaar binnen groene voet

aanbevelingen
* minimaal 50% van het erf bestaat uit groen (bv erfbeplanting, tuinen, campingweide

of dierenweitjes
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* minimaal 25% van het erf bestaat uit erfbeplanting (bomenlanen, windsingels, boom-
gaarden, solitaire bomen of bosjes)
* niet meer dan 20% van de oppervlakte bebouwing op het erf

* niet meer dan 20% van de opperviakte verharding op het erf
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Boerenerven
stolpen

Op de oude erven zijn woonhuis en schuur vaak in een stolp
gecombineerd. De stolpen zijn belangrijke kenmerkende volumes
op het Texelse Oude Land en moeten bij transformatie van een erf
zoveel mogelijk blijven bestaan.

De bebouwing op een boerenerf bestaat doorgaans uit een en-
semble van hoofd- en b